Poznan, dnia 2024 -05- 27
Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego
dla Miasta Poznania
Plac Kolegiacki 17
61 - 841 Poznan RPLI/ 1185672024 P
Dats:2024-06-03

PINB/OIK/5144/564/2024
za dowodem dorgczenia

DECYZJA N 2477.4004.

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572 tj.) oraz art, 66 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r, Prawo budowlane (Dz, U, z 2024 r., poz. 725 t,j.)

I. rakazuje Uniwersytetowi im. Adama Mickiewicza w Poznaniu

wykonanie niiej wymienionyeh robdt budowlanych - w celu usunigcia stwierdzonych
nieprawidlowoSei  stanu  technicznego budynku  obserwatorium  asiromomicznego,
znajdujgeego sie przy ul. Slonecznej 36 w Poznanins

1. sku¢ edparzone tynki cokotu budynku,

2, uzupelnié ubytki tynkéw na cokole budynku,

3. naprawi¢ uszkodzone elementy murowane ponad dachem,

4. naprawi¢ uszkodzong opaske wokél budynku, . R

IL. okreSlam termin wykonania obowigzkéw wymienionych w pkt I ppkt 3 sentencji niniejszej
decyzji do 30 listopada 2025 roku,

Ill.okre§lam termin wykonania obowigzkéw wymienionych w pkt I ppkt 1, 2, 4 sentencji
niniejszej decyzji do 30 listopada 2029 roku.

Informujg, Ze nakazane niniejszq decyzjg prace naleiy wykonaé pod Kierownictvem osoby
posiadajgcej stosowne uprawnienia budowlane i wykazujacej sig przynaleznoscia do wiasciwej izby
samorzgdn zawodowego, a takie naleiy sporzadzi¢ plan robdt remontowych z zachowaniem
pierwszenstwa dla robét majgcyeh na celu eliminacjg zagrozenia bezpieczenstwa uzythownikéw
budynku i os6b trzecich,

Ponadto w przedmiotowej sprawie wladciciel obiektu jest zobowigzany zwrécié si¢ do Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu, z waioskiem o udzielenie pozwolenia na przeprowadzenie prac
remontowych z uwagi na fakt wpisania obiektu do rejestru zabytkéw 10,12.1992r,, nr rejestru A370,
Skladajge wniosek inwestor musi przedstawi¢ zakres prac remontowych wraz z pelnym programem,
podaniem osoby sprawujaeej nadzér nad pracami, ich wykonawes i terminem realizncji.

Uzasadnienie

W dniu 07.12.2023r. pracownicy tut, inspektoratu tutejszego Inspektoratu dokonali kontroli
dotyczgce] stanu technicznego budynku obserwatorium astronomicznego, znajdujacego si¢ przy ul.
Stonecznej 36 w Poznaniu. Podczas kontroli stwierdzono nastepujacy nieodpowiedni stan




techniczny budynku: miejscowe uszkodzenie opaski wokél budynku, ubytki i odparzenia tynku
cokolu, uszkodzenia elementéw murowanych ponad dachem.
Dowdd : protokdl nr 22149 z kontroli obiektu budowlanego z dnia 07-19.12.2023r.

Ustalenia dokonane w trakeie czynnosci kontrolnych znajdujg potwierdzenie w protokole z
okresowe] kontroli stanu technicznego budynku sporzadzonej na podstawie art, 62 ustawy z dnia 7
lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz. U, z 2021 r., poz, 2351 t.j. ze zm.).

Dowéd : protoké! z pigcioletnief kontroli stany fechnicznego budynku z dnia 15.08.2023r,

Zgodnie z tredeig art. 66 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 725 t.j.) ust. 1. w przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany:
1) moze zagrazaé zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz srodowiska albo
2) jest uzytkowany w spos6b zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczefistwu mienta lub
Srodowisku, albo
3) jest w nieodpowiednim stanie techniczaym, albo
4) powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia
- organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usuniecic stwierdzonych
nieprawidlowosci, okseglajac termin wykonania tego obowiazku,

Ponadto zgodnie z art. 61 pkt 1 ustawy Prawo budowlane wiadciciel lub zarzadea obiekiu
budowlanego jest obowigzany utrzymywac i uzytkowaé obiekt zgodnie z zasadami, o ktérych mowa
wart, 5 ust. 2 ww. ustawy, kt6ry stanowi, ze obickt budowlany nalezy uzytkowaé w sposob zgodny
7 jego pzzeznaezcmem i wymaoamemn ochrony srodowiska oraz utrzymywaé w nalezytym stanie
technicznym 1 estetycznym, ni¢ dopuszczajac do nadmiemego pogorszema jego wiladciwosel
uzytkowych i sprawnoéci technicznej, w szczeg6lnosci w zakresie zwigzanym z wymaganiami, o
ktérych mowa w art. 5 ust.] pkt 1-7 (ust. 1) spenienie podstawowych wymagar dotyczacych
obiektéw budowlanych okreslonych w zatgezniku I do rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) Nr 305/2011 z dnia 9 marca 2011 r. ustanawiajgcego zharmonizowane warunki
wprowadzania do obrotu wyrobéw budowlanych i uchylajgcego dyrekiywe Rady 89/106/EWG (Dz.
Urz, UE L 88 z 04.04.2011, str. 5, z pbin. zm.), dotyczqcych a) no$nodci i statecznodci
konstrukeji, b) bezpieczefistwa pozarowego, ¢) higieny, zdrowia i $rodowiska, d) bezpieczenstwa
uzytkowania i dostgpnosci obiekiéw, e) ochrony przed hatasem, f) oszczednodei energii i
izolacyjnosci cieplnej, g) zréwnowazonego wykorzystania zasob6éw naturalnych; 2) warunki
uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu, w szczegdlnosei w zakresie: a) zaopatrzenia w wode i
energi¢ elektryczng oraz, odpowiednio do potrzeb, w energie cieplng i paliwa, przy zatozeniu
efektywnego wykorzystania tych czynnikéw, b) usuwania $ciekéw, wody opadowej i odpadéw;
2a) mozliwosé dostgpu do ustug telekomunikacyjnych, w szezegblnosci w  zakresic
szerokopasmowego dostgpu do Internetu; 3) mozliwoéé utrzymania wlhasciwego stanu
technicznego; 4) niezbgdne warunki do korzystania z obiektéw uzytecznosci publicznej i
mlcszkamowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepelnosprawne, w szczegélnosci
poruszajace si¢ na wozkach inwalidzkich; 5) warunki bezpieczenstwa i higieny pracy; 6) ochrone
ludnosei, zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej; 7) ochrong obiektdéw wpisanych do rejestru
zabytkéw oraz obiektéw objgtych ochrong konserwatorsks).

W trakeie przeprowadzonego postgpowania wyjasniajgcego Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego dla Miasta Poznania ustalit, iz wlascicielem budynku obserwatorium
astronomicznego w Poznaniu pizy ul. Stonecznej 36 jest Uniwersytet im. Adama Mickiewicza w
Poznanin.

Ponadto ustalono, ze przedmiotowy budynek jest objety ochrong konserwatorsks - zostal
wpisany do rejestru zabyitkow 10.12.1992r., nr rejestru A370, Z powyzszego oraz z zapiséw ustawy
z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw I opiece nad zabytkami wynika, ze na wiascicieln
obiektu cigzy obowigzek wystapienia do Miejskiego Konserwatora Zabytkéw z wnioskiem o
udzielenie pozwolenia na prowadzenie prac budowlanych, z zastrzezeniem, ze dotyezy to prac,
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ktére spowodujg zmiany w bryle i elewacji budynku. Jedynie w przypadku okreglonym w art. 67
ustawy Prawo budowlane obowigzek uzgadniania cigzy na organie nadzoru budowlanego.

Poniewaz przedmiotowe postgpowanie prowadzorne jest na podstawie art. 66 ustawy Prawo
budowlane, tut. inspektorat nie ma obowigzku uzgadniaé z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw
zakresu prac naprawczych okreslonych niniejszg decyzja.

Zebrany w sprawie material dowodowy bezsprzecznie wskazuje, 2e przedmiotowy budynek
jest w nieodpowiednim stanie technicznym, czego dowodzg wykazane powyZeJ nieprawidlowosci
stwierdzone w wyniku kontroli tego obiektu. Zgodnie z przywolanym powyzej art, 66 ust. 1 pkt 3
ustawy Prawo budowlane, organ nadzoru budowlanego, w przypadku stwierdzenia
meodpomedmego stanu technicznego obiektu budowlanego, jest zobligowany do nakazania
usunigeia stwierdzonych nieprawidtowosei.

W wyniku analizy zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego, okreslono obowiazki
— wymienione w sentencji niniejszej decyzji — w celu usunigcia stwierdzonych nieprawidlowosei w
stanie technicznym budynku obserwatorium astronomicznego przy ul. Slonecznej 36 w Poznaniu.
Wykonanie tych cbowigzkéw nakazano wiageicielowi obiektu, okreglajac jednoczeénie termin ich
wykonania. Termin ten wynika z iloei 1 charakteru nakazanych robot.

Zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sgdu Administracyjnego z 22 czerwea 2001r., sygn, IV SA
1103/99 ,,organ nadzoru moze uznaé za nieodpowiedni stan techniczny wowezas, gdy ujawniony
stan obiektu narusza wymagania wynikajgce z obowigzujgcych przepiséw i tylko w takim
przypadkn organ nadzoru budowlanego moze nalozyé obowigzek wusunigcia stwierdzonych
nieprawidlowosci”. Uznanie, ze obieki budowlany jest w nieodpowiednim stanie technicznym
wymaga wykazania, ze obiekt ten narusza warunki wynikajgce z obowigzujgeych przepiséw
techniczno-budowlanych (tak: wyrok WSA w Poznaniu z dnia 10 pazdziernika 2007r., II SA/Po
274/07, niepubl.). Do przepiséw tych zaliczyé nalezy: Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z
dnia 15 kwietnia 2022r, w sprawie warunkow techmcznych Jak]m powmny odpownadaé budynki i
ich usytuowani€ (Dz.U. 2022r, poz. 1225). T T

Niemniej jednak nieodpowiedni stan techniczny moze byé réwniez wynikiem zuzycia
technicznego obiektu lub zdarzen majacych miejsce po oddaniu obiektu do uzytkowania (wyrok
WSA w Warszawie z dnia 7 grudnia 2004r., sygn. IV SA 2590/03, LEX 175346).

Stwierdzony zly stan techniczny obiektu, stanowi przede wszystkim naruszenie wyzej
przywolanego art. 61 pkt 1 ustawy Prawo budowlane, a w szczegbdlnosei nie spelnia wymagari
bezpieczenstwa uzytkowania. Ponadto stwierdzony stan przedmiotowego obiektu jest niezgodny =
nizej przytoczonymi warunkami technicznymi.

Zgodnie z § 318 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r, w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z
2022r., poz. 1225 tj.) rozwigzania konstrukeyjno-materiatowe przegréd zewnetrznyeh i ich
uszczelnienie powinny uniemozliwia¢ przenikanie wody opadowej do wnetrza budynku. Poniewaz
uszkodzone tynki cokotéw nie spelniaja ww. warunku wiascicielowi nakazano ich naprawe,

Zgodnie z § 315 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U, z
2022r., poz. 1225 t] ) budynek powinien by¢ wykonany w taki sposéb, aby opady atmosferyczne,
woda w gruncie i na jego powierzchni, woda uzytkowana w budynku oraz para wodna w powietrzu
w tym budynku nie powodowaly zagrozenia zdrowia i hlgleny uzytkowania. Poniewaz uszkodzone
tynki cokoléw, uszkodzona opaska woké! budynku nie spetniaja ww. warunku wiadeicielowi
nakazano ich naprawe.

Na podstawie § 291 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowmdac budynk1 i ich usytuowanie (Dz,U, z
2022r,, poz, 1225 t,j.) budynek i urzadzenia z nim zwiazane powinny byé projektowane i wykonane
w sposéb niestwarzajgey niemozliwego do zaakceptowania ryzyka wypadkéw w trakeie




uzytkowania, Poniewaz, uszkodzone elementy murowane ponad dachem moga grozié spadnieciem
elementéw budowlanych z wysokosei lub ryzyko wypadku nakazano ich naprawe.

Wobec powyzszego nalezato orzec jak w sentencji decyzji.

Jednoczednie informujg, ze nakazane ninicjsza decyzig prace nalezy wykonaé pod
kierownictwem osoby posiadajacej stosowne uprawnienia budowlane i wykazujacej sie
przynaleznodcia do wlasciwej izby samorzadu zawodowego.

Pouczenies

Od ninigjszej decyzji przystuguje stronom prawo waiesienia odwotania do Wielkopolskiego
Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego z siedziba w Poznaniw, al, Niepodleglodei 16/18
za posrednictwern Powiatowego Inspekiora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Poznania w terminie
czternastu dni od dnia jej doreczenia.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie wobec Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Poznania prawa do wniesienia odwolania. Z dniem
dorgczenia Powiatowemu Inspektorowi Nadzoru Budowlanego dla Miasta Poznania o$wiadczenia o
zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje
sig ostateczna i prawomoena.

.............................................................. Suand
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Otrzymujq strony:
1. Uniwersytet im, Adama Mickiewicza w Poznaniu
ul. Henryka Wieniawskiego 1, 61-712 Poznan
Otrzymujq:
1. Wydziat Urbanistyki i Architektury Urz¢du Miasta Poznania, w gmachu
2. BMKZ, w gmachu '
3. OIK=afa.
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Sprowe prowadzi Agnieszka Miczke, tel, 061 B7 85 094




